GROEMANZES

ﬁ&ﬁiﬁ%ﬁ (A5 NDAMAS VIGENTES EN L DTA DE LA APROBACION DE

CARACTER NACIONAL Y PROVINCIAL Y ADEMAS EN BARTICULAR LAS

resefiaDAS £ EL PROYECTO DE OROENACION o=

4, Ep todas las zonas afectadas por el Plan da Urbaniza-=

4 efectuarse construccidn alguna, Si gl=

cifbn, no podr

o aprobado por 8l -

proyecto correspondiente no ha gid

Arquitecto asesor de 1a Urbanizacién, y sin que sea -

al por el Ayuntamisnto -~

concedida la Licsncia flunicip

da Denias
Dicha Licencia se obtendrd mediante solici®

tud del propistario o de su representante legal, @ la

[

acompafarén tres g jemplarses del proyecto ©

que &
or el facultativo competente

xresQQndientag firmados D

y legalmente autnrizado, qus suscribird también la sg

ctor de las obras, si bien se admite

licitud cogo dire

la posibilidad de gue Se=a otro el técnico que firme

la ipstancie como directer facultativo de las mismas,

a redactar el pfﬁyﬁﬁt@

gi aguel se limitara splamente

e mencionardn expresamente en &sta las obras Qus S8

£ como todas las cmracteristicas

propone e jecutar, as

dal solarte. aﬂchura‘da celles gtcae

Como complemento, deberd presentarse otra =

a fachadas y emplaza=——

copia referide exclusivamanta

mianto, gus 8@ reservard la propiedad promotora de ia

Urbanizaclons

@0@_{,@90




Zew Lo altura méxima en las wviviendas unifamiliaras no == ;
excederd de 2 plantas sobre la resante de la calle o

calzada de acceso a la narcelas

.- E1 coeficiente mAximp O aprovachamianto, &0 lag par- HE

celms para viviendas ynifaemiliares no excaderfisds un-

mﬁfmzﬁ

H/r‘,ﬂ“y/
4.~ La ocupacidn mdxima oe narcela &6

&

cedificios ==

qus en
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LICENCIAS DE 0BRAS.- En todas las zonas sfeg

tades por el Plap de Urbanizacion,; no ﬁmmgé e
efeciuarss mamstfueaiﬁﬁ alguna si el proyscte
garxa&g@ﬁﬁlﬁﬁt@ no ha sido apx@b@d@ por 8l mm_'
Arguitecto asesor de ls Urb@mi7a$;%ﬂ9 Y sin o
qua sea concedide la Licaﬁﬁi@ ﬁuﬂgﬂlpal mﬁrwwff”
el Avuntamiento de Deniae i
Dicha Licencia se 5&%@%@%% %@digﬂts'
&mlimitgﬁ del g;mg;@tarim o de sw rspresenien
ta legal, a la cus se scompaliarén tres agﬁmmw
plares del proyecto aérx@sgunﬁiﬁmtag firmados
por el faculietivo competente y lagalmwante ay
torizado, que suscribicd ta%blén ila ﬁﬁﬁib;l&w
dad de qus sss civro el tésnico gue firms iaw'
instanciea como director facultative de las -
mismas, si sqguel se limitare golamente = raé'
dactar ﬁl-pfﬁyéﬁtﬂm Se mencionardn esxpresgm——

mante

en &ste kas obras gud ss prepons ejscu-
tar, as{ como tedas les caracteristicas del =
sglar, anchuras de calles 8tce )
Como complemento, deberd pressntap-
58 ptra cople referide exclusivamenis a fachg
das y emplazamiento, gus se gessrvard la ——-
nropiedad promotora de la Ur%sﬂizamiﬁné

:eeﬂf‘bﬁ{b




drtfoule Zo= PAGD DE DERECHOS.— Las Licencias de obras ilg_
yan consigo el page de unos derschos 5@5&@@%@7
des en las tarifas smﬁﬁigui@mt$$$3Eisérﬁﬁiﬁﬁg-
rio o comcesiomerip adguiere ¥ agapté‘al o=

promiso de este pago desde 21 momento an qu@‘

se presenta al Ayuntamiente la solieitud pe—-

a2 obtener la Licenclias

Arifoulo Je= POSIBLESD ﬂERSUIﬁE@S EN LDS SERVICIOS @QELiﬁﬁg

Cyasndo en la proximidad d@ las pbras ous 88 =
proyects llesvar a cabn, se hallen instalades
hileos telefréficos, telefdnicos, @amﬁ@ﬁg@éﬁ@&
de agua u otros servicies gensrales, el prow—
nistario quedaré\mmligaﬁﬁ a darv muﬁsta; parsa

prevenir les per juicios quse pusdieran LFIogag

se al sergieio pdblico

brtfoulo 4e- GASTOS CﬁmPLaﬁﬂM?ﬂRiﬁﬁﬁw Toda Lxcanc;a ﬁw nbxaﬁ

ileverd consigo @l compromisa de ahgﬂas auaﬁ#

tos gastes'sa coesionen chas consecudncis de-
la mismae

Artfoule Se- INCUNPLINIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA LICEN

Clf.= En caso de incumplimiento de les Orde-—
nanzas o de las condicienes de ls Ligencia, @8
suspenderdn los trabajss una vez comprobada -

1a infraceifin, en 1 momento en gue se de la~-

crden epartuﬁa por sl Ayuntamients &:Tusgo el
la propisdad, Firmandeo el entérado, alﬁﬁgaﬁmg
el contratista, opersona que pueda m@pg@éeﬁw%
tarlss en la gbrae. | o

£l prmplatar;m quaﬁax% @bllgada 8 -
demnler, reformar y sfectuar tmda& laﬁ ﬁb&aa P

necesarias para gue ls Finca queds @ﬁaatamﬁmm_'

ts en las condiciones sefialadas en 1la Licwﬁﬁi&?'




trticulo Be=

Articulo Te=

ARTICULD Boe

feta demolicién habrtd de dar comienzo sn 8l -
plazo de 48 hnoras, ¥ Si irascurrisra ﬁﬁ%-tiﬁﬁ
oo 8in hacailmg el Ayuntamiento demolerd g -
coste del propietario, sinm que dsts ifengas de-
recho a reclamacién de ningdn gédnero por los
per juicios gue se le pudisran lrrogat.

OBRAS SIN LICENCIRe.~ Les obres ogus s8 sfege—

tuén sin Licencis, serfén igualmsnte paraliza-
das v en su caso demolides, siguisnde lo dispg
cuesto en el srtfcule anmterior v aplicande la
sancifn méxima sefalada en las Ordenanzas Fig
cales.

VARIACION DEL PROYECTBo= En el casc de gus; =

en el cursp de una obrs, el propletaric dessg
Te wari@r‘al provecto aprohbado, lo haré cons-
tar por medio de instancia s la Alcaldia, da-
gisndo presentar en el giﬁz@ de 15 dias =1 prp
yecto modificade, para examen por el ta@ﬁingé
municipals 51 la modificecidn afectesse & fa-
chadas o smplazamienta, s8 atendrd a lo dis-——
?ueﬁta en 8l articulo » D@ no hacerls asi-

o 8i el prmyaeim ﬂé Cumpliéra las Ordenanzasg,

se suspenderén los trabajos y se splicaerd lo

'ﬁispueate en al articule 5.

DURACION DE LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE «~E1

plaze mefimo desde la fecha de pressntacidn -

hasta ls respussts del Ayustemisnto, no sxoe-

derd de 60 dfss, pasado el cual y sl ne Bxig=

tir respuesta en contrario, se considerarf qus

dicho ﬂyuntamientm lo derd por aprabadap‘

Qaa/iéea




arifeulo Qe-= DADUCIDAD DE LICENCIA.= Fn cada Licencis g =

abra se fijard un plazo para la terminacion de

las mismas, transcurrido sl cual sB considsra~-
¢4 caducads la Licencia. 5i la construccidn ne

© hubisra finalizedo en el mencionado plazp s=ré

necesaria soclicitar nuevs Licencla para la con

tinuacidn de los trabajos. Les Licencies quaedge
rén también sutomfticaments anulades y sin sfec
ts si las obras gque en las mismas 88 gutorizan
no se inician dentro del afio, a partir de la =
focha de su sxpedicidn. |

artfoulo 10.-LICENCIA DE QCUPACION.= Terminada una construg

cidn, se solicitard por el propietario la Li~-

cencia de Ocupacidn a cuya gaplicitud scompafig=

r% certificado, debidamente legalizado del di-
rector Fecultetive de las obres, en el gque S8

hard constar que las mismas han sido resliza-

das de ascuerdo con el proyecto gpertunaments -
aprobadoe Comprobado este extremo, por log ser

vicios mumicipales, ssrd concedids la Licencla

de Ccocupacidn corrsspondientes

artfoulo 11.-CONSULTA SOBRE CONCESION DE LICENCIAS.= Toda -

persons que desee sfectuar una obra en alguasz

pardela adguirida de la propiedad de la Urbani

zacifn, o consulter cuaslguier pxtremo que 28 T§

imcione con la concesifn de la Licencisa, podré
informarse inicialmente en las oficinas monte=
das por la propiedad.

Artfculec 12.-PROTECCION DEL PARISAIE NATURAL .= La propiedad

establece la prohibicidn sbsoluta de talar o -

podar en forma excesiva cusbguier 4rbol existep

te, .. val Fuere su sspecig
-

Tt



te, sea cual fuere Su sspecie, incluyendo, na-

turalmente, los situados en los terrenos que pa
sen 3 ser propiedad privada, slempre [us & Jui
cio del tecnico director de le Urbanizacidn no

interfiesran les construcciones.




NORMAS CENERALES A QUE SE REFTIEREN LAS ORUDENANZAS PARTICULA

RES DE CRADA ZONA

Artfeulo 13.=~-AUTORIZACION DE FRIFICACIONES Mo se autoriza—-

r&n sdificeciones definitivas sn los terrancs

afectados por el Plande Urbenizacion 8in qusé,
previaments havan adguiridos ips tsrrencs la -

calificacidn de solar mediante los traba jos de

urbasnizacidn nue se precisan para elle y que =
son: que la via 3 que la parcels dé frente ltep
ga pavimentada la calzada, encintado de aceras
y disponge de los serwicios de agua potable y=
alumbrado pdblico, pudiendo resclver los desa—
giles posteriormente con fosas sédpticas.

articulo ﬁéemSéGﬁEGﬁEIUNES UL TERTORES DE LAS PARCELAS.- 51

en cualquier momento se comprobsse gue la par-

cels sobre la que sstd construids le edifice~-
ci#n hubiera sufiride merma por segregecidn y -
venta posterior, sl Ayuntamiesntoc nrocederd a -
ardénar el derribo de la obra edificada al =
margen de estas Ordananzas, sin que gxiste pla
z0 de prescripcifn para esta facultad.

Artfeulo 15.-0BLIGACION DE CUMPLIR EL PLAN DE ZONIFICACIOW.

-Definidos los polfgonos en los planes al efacto

en los gue se indican las parcelas para cons—-
truir viviendas unifamiliares y las zongs dese
tinadas & blogues pars viviendas colectivas g§
nes de bungalows, no podrén sset ﬁodificgdas -

sus trazados si no constara en BXpPreso O BONVE

nioc de los propistarics con la propiedad actual

vy con la autorizacién del Arquitedto Auter del




srtficule %6s= EHPLALABILH iHe=la situecidn deniro de lLas -~

parcelas, llevardn Mﬂ_ratranqua@vﬁé fachada ¥
deberd dejar libre una franje §erim$%ralrwariﬁ
ble segln los casos citadoss Mo mémm@léﬂ.?fﬁ_

dal sltura ni 5 @

BAS .~ Se gmdrémpﬁxmltlrg a gatzclﬁm da.v&riﬁa
nropistarios colindantes sliempre que estas sdi

ficacionss sstén uniformadss, tante en albura.

como 8n composicifn, debliendo ser objste ds 8%

pecial culdade en cuanto al plano de parque ¥
jerdinerfa. E£stas construccionses Ao pﬁﬁféﬁ_%@?

cercadas,ys la soclicitud deberd adjuntaBss gLw

comoromiso de edificaciép de todos las propies
tariss, con sl fin de evitar mediansrias Ristas

En tods caso ss praciserd la sutorizacifn ds -

la propiedad promoiore de la Urhanizacién, sl

VeRE del Argquitecto Auter, £l aprovechamiantse

conjunts no podrd ser superior al Qu&_ﬁﬁrmitﬁﬁ 
las ordenanzas parcialmentis.

Artfculo 18.-COMPROMISO DE ERIFICACION.- Los adquirentes gs.

tarr@nns sg comprometerdn a moﬂstﬁuxx 8 B8l =
nlezo de dos afins y a realizar 8l a&rramlgmtmg
an su case, dentro del mismo par;ﬁdm da t;amgg

Iran znsxas a la saﬂstrucgléa 15% -

cerxaegmndientas acometidas de agua, luz yigaw
neamiento de aouas realdualaa, prevza 1& aaﬁaw
truccifin de la fosa o fosas septicas car@as»vw_
pondientss, ademéds de los pozos ?1ltrantga ﬁaw 

vertidos

Artfoulo 19e= C@EﬁgﬁglﬁEﬁ HEGIE&ECQ% DE LQS LBC@QE% ﬁﬁ wg?mm

ylﬂﬁﬁﬁﬁﬂm Las dlatzntaﬁ ﬁepandlanéxas ds ina-

vivienda mumpliréng en cuanto @ auperf&cx&




an planta y volumen, las condicicnes slguisne

teszs

GEPENDENCIAS

Cocina

Uormitoric ds una cams
Bormitorio de dos canas
Comedor-5Ssla de estar
Cocina-Comader

Retrete dnico

Lavaderos

Cuarto bafia

Despacho=-Lstudio

SUPERFICIE  VOLURMEN 3
MINTIA BININD o/3
5 13,00
6 15,60
10 26,00
12 26,00
14 26,40
1,80 3,00
1, B0 3,00
3,00 8,00
6,00 15,60

£n apartamentos y bungalces; s& go=-—

dré sutorizar gue las cocinzs tengan superfi-

cies menor de la indicade sn sl cusdro prece=

dentee

La anchura ninima de pasillos serd -

de 0,88 me. excepito en la parte corrsspondisnis

a la sntrada de la wvivienda donds el minimo sg

rd de 1,00 metros

Los huscos para la ventdldsgidn 2 ---

iluminacidn tendrdn las sigquientes superficiss

mfnimass




SUPERFICIES

iy

PIEZAS -

Cocinas, trasteros vy
cuartos armarios De 5 a mgnos de 10 m2
Dormitorios y despa-

chos De 6 a menos de 10 m2

Cocinas, trastsros -
cuartos de arwario,-
dormitoriocs, despa-

chog, comedores, sas

ias de estar De 10 3 meros de 14 m2
Caocinas, trasteros,-

cuartos de armarios-—

dormitorios, desp@r=

chos, comedor y sa-=

las de estar . De mas de 14 m2

Retretes
Cuartos de bafip

SUPERFILIE

TLUMINACION

1,25

1,75

0,25

mZ

B

me

me

|

0,40 @2

Esto no obstante, la superficie de ventilacidn no
s8rd inferior a 1/8 de la superficie en planta. Cuando la =
pieza comprenda alcoba o gasbinets una de ellas podrd ssrvir
de dormitorio y el hueco slcanzard doble superficis de la -
anteriorments dicha

Tastergs.=- Los locales que no dispongan de luz ¥

ventilacion directa, mediante abertura de 1 m/2 de superficie
minima destinados a cuartos trastercs, armarios e2tc, no podrén
tensr en planta lados mayores de 1,70 m. 2 menos que por la
disposicidn de sus espacios libres sea imposible colocar una
CAMA.

Aseps.=Cada vivienda independisnte, poseerd como
minimo un suarto de aseo compuesto de ducha, lavabo y retrg
te, cuyo acceso puede temer lugsr sin pases por dormitorios
ni cocinas.

Si dicho acceso debiers efectuarse a través de cg
medor © de la cocina-comedor habréd de quedar separado de di

chas piezas por un local de doble nuerta.




£l retrete no so podréd instsler en cajas de ——

gacalera ni en lugares comunds a varias viviendas

wlico u otro cierro inodoro vy descerga de agus

Lavaderg.~ Queda prohibida la instalacifn de lg
vaderas sn entradas, cajss de asscalerz & inva-
diendo en las plantas alitas la superficie deg o
los paticse.

Artfculo 20.-ESCALERAS.= Laes edificacionses todas tendrén las
escaleras con luz y ventilacidén direcia, nunca

cenitalmente. Se admitird ls escalera exentas.

Articulo E1.=SERVMICIO DE AGUA £ INSTALACIUNES .=

De aguae= Toda vivienda deberd temer en su intg
rier agua corrinte, siendo obligatoris esta =
instzlacién de la red general de abastacimien=
tas

La dotacién minima de agua seréd de 200 litros
por habitante/dfa y de 500 litros par vivienda
De luze.— Laninstalacién de la luz elsctrica sg
r8 obligatoria en todo el poligono, siendo el-
voltaje admitido de 220 voltiosse

Chimeneas.~ La cocina de caeda vivienda tendri
subida de humos independients, con rsmate; pi—
diendo estos wultimos estar agrupados.

Brifeoulo 22.=SANEAMIENTO, RED DE DESAGUES.- Mientras no exis

ta red de alcantarillado guspermita la acometi-
da de cada una de las construccionss, seré oblji
gads la instalacifn del sistema de fosa sdptica
que serén calculados con arreglo a la capacidad
de cada vivienda v en proporcidn a la del nime-

ro de servicios, gue en ella se instalen, con -

Todos los retrates estaran dotados de sifén hidrg




con las condiciones reglamentarias: separador -
de grasas-— caso de existir garejes, cémara anag

vrobice vy asrcbica, con l& suficiente ventila-—-

pién con el fip de svitar las emenacionss, y con
un complemento de pozo fFiltrente o Filtros --
hacterianos gue pusdad, de wuna manera natural,;-
it absorviendo el excedsnte de aquas.

La distancis existante sntre cualguisers

de lops laterales de la foss septice y los 1imités

de le parcela, seréd minimo de 5

B

Articulo 23.~-ALTURA DE PISOS Laeg alturas minimas consenti-

das para los difersntes piscs de le edificacidn
en las distintas zonas son las siguientes:
Planta baja o » o o 3,00 metros (luces libres)
Planta de pisos o o 2,50 metros {luces libres)

Lstas alturas se gniienden para las hag
bitaciones vivideras v locales psrmanentes de -
trabaioe.

Se admitirdn alturas de 2,25 m. cuan=
do el sistema constructivo sea de tipo "duplex®
o anédlogo.

Artfculo 24,-VEGETACION.= En @l proyscto a presentar, debe-

ré incluirse el corrsspondiente planpg de jardi-
nerfa, exigiendose la plantacidn efectiva dele-
arbnlado para la obtencidn de la correspondiente
Licencia de Ocupacidne

Brtfculo 25.=MATERIALES.— S8 exigird a los materiales un mi

nimo de calidad, dado 8l caracter residencial de
la urbanizacidn. Los materiales de Tachada no =
serén de imitacidn, pudiendo emplearse los naty

rsleg: niedra. ladrillo. madera. hierro. slumies




frtficulo 26+~C0LOR.= £n cuanto al color, se llevard la idsa
tde pbtener un conjunto equilibradoe, evitands ng
tas estridentes de dudoso gustoo

frtfculo 27.-COMPOSILION ARQUITECTONICA.= Deberd reaslirzmrse

une arquiteciors de conceptc actual, sancill

S

4

funcional, de caracter mediterrdnec y de monta-
fia, prohibidndose toda clase de construcciones
que desentonen del conjunto urbanistico.

Mo se admitirén proyectos, que sunqus

individualmente puedan ser buencs, desentonen

del conjunto a juicic de la-dirsccidn facultaw

o
-

tiva de la urbanizgsiﬁﬁo

Secretasia ds 1a




